Miu sb: D25 -THADS
(Ban hanh theo TT so: 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia Bo Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU TP.HCM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU Doc ldp - Tw do - Hanh phuc
QUAN7
$6:205%CCTHADS Qudn 7, ngay 30 thang 8 ndm 2024

THONG BAO
Vé viée ban dau gia tai san (1an 3)

Cén cir Ban dn s6 123/2022/KDTM-ST ngay 16 thang 9 nam 2022 cua Toa dn
nhan dan Qudn 7, Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh sia chita, bé sung ban dn so 20/2023/QD-SCBSBA ngay 17
thang 5 nam 2023 cua Toa an nhdn ddn Qudn 7, Thanh phé Ho Chi Minh;

Cdn cir Quyét dinh thi hanh dn sé 1 453/0D-CCTHADS ngay 19 thang 6 nam 2023” ,\/
cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan su Qudn 7, Thanh phé Hé Chi Minh, /s (4

Can cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 50/0D-CCTHADS ngay 19 thding I3
nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn su Qudn 7, Thanh pho Ho Chi Minh, \)‘

Can cir chimg thu tham dinh gia s6 241404064/HCM ngay 25 thang 05 nam 2023 Sr3
cia Cong ty Co phan gidm dinh tham dinh Sai Gon, =

Cén civ Quyét dinh gidam gid tai san sé 755/0D-CCTHADS ngay 26/7/2024 cua Chi
cuc Thi hanh dn dan sy Qudn 7,

Can cir Hop dong dich vu déu gid tai san thi hanh dn sé 33/24/DGTS-THADS ngay
11/6/2024; Hop dong sira déi lan thir hai ngay 29/8/2024 giita Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 7 va Cong ty Dau gia Hop danh Nam Giang;

Can cir Thong bdo ban dau gid tai san so 1573/24/TBDG-NG ngay 29/8/2024 cua
Céng ty ddu gid hop danh Nam Giang.

Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh théng bao to chire ban
diu gia tai san sau: Quyén s& hitu nha ¢ va quyén sur dung dat o tai thira dit s 221. to ban
d6 s6 1-BDC-X. Tan Thuén Téy-HNB dia chi 9/2 Bis (so mai: 189/4), KP4, phuong Tan
Thuan Tay. Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh theo Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢
va quyen su dung dit & hd so gbe sb 7475/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh cép ngay 22/06/1999, cap nhat thay doi chu so hitu ngay 23/06/2020 va Ban db so
do nha dit do Cong ty TNIIT Do dac — Thiét ké xay dung Phic Puc Nghia ldp dugce Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Quéan 7 duyét ngay 25/12/2023.

1. Dic diém tai san
1.1.Quyén sir dung dit
a. Theo Giay chirng nhén:
- Thua dat sb: 221
- T ban d6 sb: 1-BPC-X. Tan Thuan Tay-HNB
- Dién tich: 71 m2.
- Hinh thire st dung: riéng : 71 m2.



b. Theo Ban db so do nha dat:

- Mot phan thira dat: 120, To ban do so: 19, phuong Tan Thuan Tay. Quéan 7
(Theo tai liéu nam 2003).

- Dién tich theo hién trang: 89,1 m2.
+ Str dung riéng: 89,1 m2.
+ Sur dung chung: 0 m2.
- Dién tich khong phu hgp quy hoach: phan dié¢n tich dét thudc 10 gisi: 6,0 m*.
- Dién tich dé nghi dugc cong nhén: 71,0 m* .
- Dién tich khéng dugc cong nhan: 18,1 m~.
1.2.Tai san gin lién voi dat:
a. Theo Giy chirng nhan:
- Dia chi: 9/2Bis , Kp 4, Phuong Tan Thuan Tay, Quan 7.
- Téng dién tich sir dung: 126 m*.
- Dién tich xay dung: 59 m?.
- K&t cau nha: tuong gach, san BTCT, mai BTCT + ton.
- Sb tang: 2+ san
b. Theo Ban db so d6 nha dat:
- Dia chi: 9/2Bis . Kp 4, Phuong Tan Thuan Tay, Quan 7.
- S6 tang: 3.
- Két cau nha: Tuong gach. san BTCT, ¢ot BICT. mai BTCT + ton.

- Tong dién tich san xay dung theo hién trang: 165,2 m?.

+ Tang 1 © 58,3 m2.

+ Tang 2 =611 310,

+ Tang 3 :34.4 m?,

+ Ban cong 2 s 129 m?,
Ghi chu:

-L§ g,ic’yi hém phia Pong: 4,5 m, phia Bic chua cong bd, cdn ctr ban do dinh kém
theo Quyét dinh s6 87/QD-UBND ngay 01/10/2014 ctia UBND Quin 7 phé duyét.

- Thira dét thude quy hoach dat & hién htru én dinh, Can cir ban do dinh kem theo
Quyét dinh s6 37/QD-UBND ngay 23/06/2005 cua UBND Quén 7.

- Nguoi tring dau gia phai cha“ip hanh theo cac quyét dinh vé quy hoach va tu lién
hé Co quan chire néng c¢6 tham quyén thuc hién thu tuc chuyén quyén so htru. su dung
doi v6i tai san mua trung dau gia, hop thirc héa phan dién ti’ch dat, dién tich xay dung
chénh 1&ch (néu c6) va chiu cdc chi phi phat sinh lién quan néu duge phép.

2. Ho so phap ly:

- Ban an sb 123/2022/KDTM-S'T ngay 16 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan déan

Quan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh:



- Quyét dinh stra chita, bd sung ban an s6 20/2023/QD-SCBSBA ngay 17 thang 5
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh an sb 1453/QD-CCTHADS ngay 19 thang 6 niam 2023 cua
Chi cyc Thi hanh dn dan sy Quan 7, Thanh phé H Chi Minh;

- Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n sé 50/QD-CCTHADS ngay 19 thang 3 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh an din su Quén 7;

- Bién ban vé vige ké bién, xur Iy tai san ngdy 12/04/2024 tai 9/2 Bis (s6 méi:
189/4), khu phé 4, Tran Xuan Soan, phuong Tan Thuén Ty, Quan 7, Thanh phé Ho
Chi Minh;

- Gidy chung nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat & ho so goc sb
7475/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 22/06/1999. cap nhat
thay déi chu so hiru ngay 23/06/2020;

- Ban d6 so db nha dit do Cong ty TNHH Do dac — Thiét ké xdy dung Phuc Durc
Nghia 1ap duge Chi nhanh Van phong ding ky dat dai Quén 7 duyét ngay 25/12/2023.

- Ching thu tham dinh gia sé 241404064/HCM ngay 25/05/2024 ctia Cong ty Co
phan Giam dinh Tham dinh Sai Gon.

- Quyét dinh giam gi4 tai san sé 755/QD-CCTHADS ngay 26/7/2024; 761/QD-
CCTHADS ngay 29 thang 8 nam 2024 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 7.

3. Thoi gian, dia diém xem tai sin: trong gi¢ hanh chinh cdc ngay 23/09/2024 dén

17h00 ngay 24/09/2024, xem tai dia chi 9/2 Bis (s6 mé&i: 189/4), KP4, phudong Téan Thuan
Tay. Quan 7. Thanh phd 1 Chi Minh.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia: Trong gio hanh chinh tir ngay
30/08/2024 dén 17h00 ngay 24/9/2024. tai Cong ty Dau gia Hop danh Nam Giang - Tru
507 s6 197 Linh Trung, P. Linh Trung, TP. Tha Pure, TP. H6 Chi Minh.

5. Gia khéi diém cia tai sin diu gia 5.510.301.253 dong (Vzet béang chit: nam 1y
nam tram muoi triéu, ba tram lé mot ngan, hai tram nam muwoi ba dong). Gia trén chua
bao gdm thué gia tri gia tang (VAT). ngudi mua tring ddu gia ¢6 nghia vu ndp thué gia tri
gia tang (néu ¢o) theo quy dinh.

6. Tién mua hé so tham gia dau gia: 500.000 dong/hd so
7. Tién dit trwde: 20% so voi gid khoi diém.

Thoi gian déng tién dit trudce trong gi¢ hanh chinh cac ngay 24/09/2024; ngay
25/09/2024 va ngay 26/9/2024 (0l uudng hop Cong Ly Dau gia Hop danh Nam Giang va
nguoi tham gia dau gia ¢ thoa thuan khac). nop bang hinh thie chuyén khoan vao tai
khoan Cong ty Dau gia Hop danh Nam Giang. s6 tai khoan 173704079797979 mo tai
Ngan hang TMCP Phat trién TP. H6 Chi Minh - Phong giao dich Khu Nam.

8. Thoi gian, dia diém, diéu kién, ciach thic ding ky tham gia diu gia:
- Thoi han mua va ndp hd so dang ky: trong gio hanh chinh tir ngay 30/8/2024 dén
17h00 ngay 24/09/2024

- Dia diém mua ho so va dang ky tham gia dau gia: tai Cong ty Déu gia Hop danh
Nam Giang — Tru so: s6 197 Linh Trung, P. Linh Trung, TP. Thu Durc, TP. H6 Chi Minh.

- Bicu kién, cach thire dang ky tham gia dAu gia: Ca nhén, t6 chuc khong thudce céc
trudng hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luét Dau gid tai san tham khao hd so va nop hod



so va dang ky truc tiép tai Cong ty Péu gia Hop danh nam Giang. Truong hop khong tu
minh mua/ndp ho so thi ¢é the iy quyén cho ngudi khac dén mua/ndp ho so va tham gia
dau gia theo dung thoi han quy dinh tai thong bao nay.

9. Thoi gian, dia diém tb chire cude dau gia: lac 09h00 ngay 27/09/2024 tai s6 197
Linh Trung, P. Linh Trung, TP. Thu Dtc, TP. Ho6 Chi Minh.

10. Hinh thice ddu gid, phwong thire déu gia: Dau gia truc tiép bang 10i noi tai
cudc dau gia theo phuong thire tra gia lén.

11. Thoi han thanh toan tién mua tai san:

Pot 1: Ngay khi t6 chire ddu gia thanh, khoan tién dat trude cua khach hang tring
dau gia sé dugc chuyén thanh tién coc dam bao giao két, thuc hién hop dong mua ban tai
san dau gid.

Pot 2: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay déu gid thanh, nguodi mua phai nop du
100% tién mua tai san sau khi da tru s6 tién da nop Dot | vao tai khoan sH
3949.0.1053934.00000 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Tp. Hd Chi Minh ma tai
ma tai Kho bac nha nude Quan 7 va khong duge gia han thém.

12. Trach nhiém ndp thué va cic nghia vu tai chinh c6 lién quan:

Ngudi mua duoc tai sin d4u gia c¢6 nghia vu ndp phi cong chung Hop dong mua bén
tai san, 1€ phi trude ba, thué gia tri gia ting va cac 1& phi khac (néu c6) phat sinh trong qué
trinh 1am tha tuc chuyén quyén s& hitu, sir dung dbi véi tai sin mua trang dau gid theo thué
suat do Nha nuoce quy dinh. Ddi voi cong trinh xdy dung trén dat va dién tich dat chua
duge cap gidy Ching nhédn quyén so hitu, su dung (néu ¢6): Nguoi mua duge tai san dau
gid tu lién hé véi cdc co quan ¢o tham quyén dé thyuc hién thi tuc cap gidy Chung nhan va
chiu toan bo cac chi phi ¢6 lién quan theo quy dinh (thué, phi, 1¢ phi...).

Céc nghia vu tai chinh phai thanh todn cho Nha nudc nhu tién st dung dat, tién xur
phat vi pham hanh chinh, tien dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu co) phat sinh trudgc
thoi diém ban giao tai san cho nguoi mua dugce tai san dau gia va thué thu nhap ca nhan tur
viée chuyén nhuong quyén st dung dit, tai san gan lién voi dat: Nguoi co nghia vu nop la
cha cii clia tai san. Trudng hop chi cil cta tai san khong thue hién thi Cong ty dau gia co
trach nhiém ké khai thué thu nhép tir viéc chuyén nhuong va co quan thi hanh dn trich tir
tién ban ddu gia dé nop thay. Tién ndp thué va céc nghia vy tai chinh ¢6 lién quan duogc
tinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh va duoc trir vao tién ban tai san.

Nguoi mua dugc tai san dau gié‘phéi chiu trach nhiém ndp thud gia tri gia tang trong
truong hop gia khoi diem chua bao gom thué gia tri gia tang ma tai san dau gia thugc dién
phai chiu thu¢ gia tri gia tang theo quy dinh.

13. Dia chi lién hé:

Cong ty Déq gia Hop danh Nam Giang - Tru s¢: 197 Linh Trung, P. Linh Trung, TP.
Thu Duc, Tp. HO Chi Minh. Dién thoai: 028 39100057 hodc Giam doc cong ty ong
Nguyén Van Si: 0906726722.

Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7. Thanh phd Ho Chi Minh, dia chi: s6 01 Tan Pha.

phuong Tén Phi, Quan 7, thanh pho H& Chi Minh. Dién thoai: 02854160248 hodc Chép
hanh vién ba Huynh Thi Quynh Thoa: DT: 0917796068

14. Nhén lai tai san:



Can cir khoan 5 Didu 101 Luat Thi hanh an dan su ndm 2008 sua dbi bd sung nam
2022. trudc khi md cude ban dAu gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an co quyén
nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh dn va thanh todn cac chi phi thuc té, hop ly phat
sinh da tur viéc cudng ché thi hanh 4n, td chirc ban déu gia.

Vay thong bao cho nguoi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an, nguoi ¢6 quyén
loi va nghia vy lién quan dugc biét va thuc hién.

(Thong bdo nay thay cho thw moi tham dy du gid)

Noi nhin:

“Trang TTPT QG vé DGTS:
- Cac duong su:

- Vién KSND Quén 7.
< VT, HSTHA.







